Gemeinde Lech @

6764 Lech am Arlberg
Telefon 05583 2213

Lech, 6. Mirz 2024

Verhandlungsschrift
iiber die 44. Sitzung der Gemeindevertretung am Mittwoch, 21. Februar 2024, im Feuerwehrhaus.
Beginn: 20:00 Uhr
Anwesend:
Vorsitzender Biirgermeister Gerhard Lucian
Liste Lech Elias Beiser
Heidrun Huber
GR Wolfgang Huber
Mag. Dr. Markus Mathis
GR Johannes Pfefferkorn
Peter Scrivener
Michael Zimmermann
Unser Dorf Mag. Thomas Eggler
Giinther Grabher
GR Stefan Muxel
Mag.a Dr.in Petra Pfefferkorn-Walser
Clemens Walch
Zusammen uf Weg Bernd Fischer

Dr. Gregor Hoch
Vizebiirgermeisterin Mag.iur. Cornelia Rieser
Mag. Bruno Strolz
Auskunftsperson DI Andreas Falch
Florian Lehner
Verwaltung Mag.a Jutta Dieing
Schriftfiihrer Mag. Elmar Prantauer

Entschuldigt:

Liste Lech Martin Schneider
Mag.a Isabell Wegener

Unser Dorf Sandra Jochum

Zukunft wagen Brigitte Finner

Tagesordnung

1 Beratung und Beschlussfassung iiber den Nachtrag zur Verwendungsvereinbarung gem. § 38 2
RPG, abgeschlossen zwischen der Gemeinde Lech und Thomas Lucian

2 Beratung und Beschlussfassung tiber den Entwurf zur Anderung des Flichenwidmungsplanes
der Gemeinde Lech iiber die Umwidmung von Teilflichen der Gst. Nrn. 158/14 und 158/13

3 Beratung und Beschlussfassung tiber den Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes der Ge-
meinde Lech (Teilbebauungsplan) im Bereich der Gst. Nin. 158/14 und 158/13

4 Beratung und Beschlussfassung tiber den Abschluss einer Verwendungsvereinbarung gem. § 38 a
RPG, abgeschlossen zwischen der Gemeinde Lech und Michael Beiser



5 Beratung und Beschlussfassung tiber den Entwurf zur Anderung des Flichenwidmungsplanes
der Gemeinde Lech iiber die Umwidmung einer Teilflichen der Gst. Nr. 167/23

6 Beratung und Beschlussfassung tiber die Einleitung einer UEP im Zusammenhang mit der Ande-
rung des Flichenwidmungsplanes auf Gst. Nr. 169/1

7 Beratung und Beschlussfassung iiber die Anderung des Flichenwidmungsplanes zur Umwid-
mung von Teilflichen der Gst. Nrn. 858, 80/1, 80/10 und 80/14

8 Berichte
Allfilliges

Der Vorsitzende Biirgermeister Gerhard Lucian stellt fest, dass simtliche Gemeindevertreter:innen zur
heutigen Sitzung ordnungsgemif geladen wurden und die Beschlussfihigkeit gegeben ist.

Vor Eingang in die Tagesordnung werden gemif § 41 Abs. 1 Gemeindegesetz die Tagesordnungspunkte 1, 4
und 5 abgesetzt.

Mag. Thomas Eggler bringt fiir die Fraktion Unser Dorf einen schriftlichen Antrag betreffend
Aktualisierung RTG - Studie ein, welcher voll inhaltich verlesen wird.

Weiters bringt Mag. Thomas Eggler fiir die Fraktion Unser Dorf den Antrag ein, den Punkt ,Campus Lech -
Verzégerung der Umsetzung des Beschlusses vom 07.03.2022" auf die Tagesordnung der
Gemeindevertretungssitzung vom 04.03.2024 zu setzen.

Beschliisse und Beratungen
1 Beratung und Beschlussfassung iiber den Nachtrag zur
Verwendungsvereinbarung gem. § 38 a RPG, abgeschlossen zwischen der

Gemeinde Lech und Thomas Lucian
Abgesetzt

2 Beratung und Beschlussfassung tiber den Entwutrf zur Anderung des
Flichenwidmungsplanes der Gemeinde Lech iiber die Umwidmung von
Teilflichen der Gst. Nn. 158/14 und 158/13

Aufgrund von Befangenheit von Biirgermeister Gerhard Lucian tibernimmt Vizebtirgermeisterin Mag.
Cornelia Rieser zu den Tagesordnungspunkten 2. und 3. den Vorsitz. Sie erklirt, dass in dieser Angelegen-
heit in der Sitzung vom 13.06.2022 bereits ein Beschluss fiir einen Entwurf iiber die Anderung des Flichen-
widmungsplanes der Gemeinde Lech gefasst wurde, und das eingeleitete Raumplanungsverfahren auf-
grund eines Verfassungsgerichtshoferkenntnisses gestoppt wurde. Aufgrund der Novellierung des Raum-
planungsgesetzes wird dieses Verfahren nun neu eingeleitet. Sie berichtet, dass der Rechtsvertreter einer
Nachbarliegenschaft im Vorfeld der Sitzung angeregt hat, dazu keine Beschlussfassung vorzunehmen,
solange das gegenstindliche Grundstiick privatrechtlich streitverfangen ist. Es wird jedoch kein Grund
gesehen ein 6ffentlich-rechtliches Verfahren wegen zivilrechtlicher Streitigkeiten zu unterbrechen. Sie
erklirt weiters, dass der Tagesordnungspunkt 1. abgesetzt wurde, da bereits eine Verwendungsvereinba-
rung gemif § 38 a Raumplanungsgesetz beschlossen wurde. Vizebiirgermeisterin Mag. Cornelia Rieser
ersucht Dipl. Ing Andreas Falch zu erkliren, wieso dazu kein Nachtrag erforderlich ist. Dipl. Ing Andreas
Falch erklirt, dass es sich bei der vorgesehenen Umwidmung um exakt denselben Sachverhalt handelt wie
bereits in der Sitzung vom 13.06.2020 abgehandelt mit Ausnahme, dass der Widmungswortlaut nunmehr
FS , Beherbergungsbetrieb beschrinkt auf Logistikzentrum und Personalwohnen® lautet. Es handelt sich
um eine formale Sache um dem Raumplanungsgesetz zu entsprechen. Zur Frage wieso der Tagesord-
nungspunkt betreffend Nachtrag zur Verwendungsvereinbarung gemif8 § 38 a Raumplanungsgesetz abge-
setzt wurde, wird erklirt, dass zum Zeitpunke der Erstellung der Tagesordnung nicht ganz klar war, ob ein
Nachtrag iiberhaupt erforderlich ist. Eine rechtliche Priifung hat ergeben, dass ein Nachtrag nicht erforder-



lich ist, da im Raumplanungsvertrag nirgends Bezug auf den Widmungswortlaut beziehungsweise die
Widmung genommen wurde.

Anhand des vorliegenden Planes wird der Entwurf zur Anderung des Flichenwidmungsplanes im Bereich
der Grundstiicke Gst. Nrn. 158/13 und 158/14 erliutert. Es ergibt sich eine Diskussion dahingehend, dass in
den beschlossenen Richtlinien darauf abgestellt wird, dass es sich bei Mitarbeiterwohnungen am Sied-
lungsrand um betriebseigene Mitarbeiterwohnungen handeln sollte. Dazu wird erklirt, dass in den erar-
beiteten Richtlinien diese Unschirfe gegeben ist, jedoch aus raumplanungsfachlicher Sicht im Hinblick
auf die Raumplanungsziele der Gemeinde Lech, da ein grofier Bedarfan Mitarbeiterwohnungen gegeben
ist, dies entsprechend zu adaptieren wire. Vizebiirgermeisterin Mag. Cornelia Rieser erklirt, dass es unbe-
dingt notwendig ist, dass man sich an bestimmte Regelungen hilt. Dazu erklirt Dipl. Ing Andreas Falch,
dass man in der Erarbeitung der Richtlinien fiir Mitarbeiterwohnungen am Siedlungsrand urspriinglich
eine sehr strikte Fassung erarbeitet hat und man im Raumplanungsausschuss in Anwendung eine Mog-
lichkeit gesucht hat, wie mit dieser Richtlinie umgegangen werden soll. Es sollte daher insbesondere auch
im Hinblick auf die Uberarbeitung des riumlichen Entwicklungsplanes eine adaptierte Richtlinie erarbei-
tet werden.

Es wird festgehalten, dass die Richtlinien adaptiert werden sollen und dazu ein Vorschlag im Raumpla-
nungsausschuss erarbeitet und zur Beschlussfassung vorgelegt werden soll. Der Vorsitzende des Raum-
planungsausschusses Wolfgang Huber erklirt, dass man draufgekommen ist, dass der urspriinglich erar-
beitete sehr restriktive Vorschlag nicht praxistauglich war und daher eine entsprechende Adaptierung
dieser Richtlinie erforderlich ist. Dipl. Ing Andreas Falch erklirt, dass in der Erarbeitung der Richtlinien
bereits darauf hingewiesen wurde, dass man vorerst die Richtlinien extrem restriktiv halten soll und allen-
falls eine Nachjustierung erforderlich sein wird. Raumplanerisch wichtig ist, dass der Bedarf an Mitarbei-
terwohnungen gedeckt werden kann und bei derartigen Projekten sichergestellt wird, dass ausschliegilich
Mitarbeiterwohnungen entstehen.

Nach eingehender Diskussion beschlieft die Gemeindevertretung einstimmig den Entwurf zur Anderung
des Flichenwidmungsplanes der Gemeinde Lech iiber die Umwidmung von Teilflichen der Grundstiicke
Gst. Nrn. 158/14 und 158/13 GB Lech gemif§ Plan vom Biiro Dipl. Ing. Andreas Falch vom 15.02.2024, Plan-
nummer Railech_52994, PL 257, zu genehmigen (befangen Biirgermeister Gerhard Lucian).

Der beschlossene Entwurf wird gemif3 § 23 Abs. 5 in Verbindung mit § 21 des Raumplanungsgesetzes, LGBl
Nr.39/1996 i.d.g.F., 4 Wochen auf der Homepage der Gemeinde Lech veréffentlicht und wihrend der Zeit
der Versffentlichung im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht aufgelegt. Wihrend der Auslagefrist kann
jede:r Gemeindebiirger:in oder Eigentiimer:in von Grundstiicken, auf die sich der Flichenwidmungsplan
bezieht, zum Entwurf schriftlich oder miindlich Anderungsvorschlige erstatten

3 Beratung und Beschlussfassung tiber den Entwurf zur Anderung des
Bebauungsplanes der Gemeinde Lech (Teilbebauungsplan) im Bereich der
Gst. Nrn. 158/14 und 158/13

Dipl. Ing. Andreas Falch bringt vor, dass fiir das vorliegende Projekt eines Mitarbeiterwohngebiudes im

Bereich der bestehenden Hackschnitzellagerhalle auf Gst. Nrn. 158/14 und 158/13 ein Entwurf fiir einen

Teilbebauungsplan (Anderung des Bebauungsplanes) erarbeitet wurde, womit die Aufenabmessungen des

Gebiudes und die Art der baulichen Nutzung abgesichert werden soll. Anhand der Planunterlagen wird

der Teilbebauungsplan erliutert.

Die Gemeindevertretung beschlieit einstimmig den Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes der Ge-
meinde Lech (Teilbebauungsplan) betreffend Grundstiicke Gst. Nrn. 158/14 und 158/13 GB Lech gemif8 Plan
vom Biiro Dipl. Ing Andreas Falch vom 15.02.2024, Plannummer: R21lech_s2994, PL 258, zu genchmigen
(befangen Biirgermeister Gerhard Lucian).



Der beschlossene Entwurf wird gemif3 § 30 Abs. 2 in Verbindung mit § 29 Abs. 1 des Raumplanungsgesetz-
tes, LGBL Nr. 39/1996 i.d.g.F., 4 Wochen auf der Homepage der Gemeinde Lech verdffentlicht und in der
Zeit der Versffentlichung im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht aufgelegt. Wihrend der Auflagefrist
kann jede:r Gemeindebiirger:in oder Eigentiimer:in von Grundstiicken, auf die sich der Bebauungsplan
bezieht, zum Entwurf Anderungsvorschlige erstatten.

4 Beratung und Beschlussfassung tiber den Abschluss einer
Verwendungsvereinbarung gem. § 38 a RPG, abgeschlossen zwischen der

Gemeinde Lech und Michael Beiser
Abgesetzt

5 Beratung und Beschlussfassung iiber den Entwurf zur Anderung des
Flichenwidmungsplanes der Gemeinde Lech tiber die Umwidmung einer
Teilflichen der Gst. Nr. 167/23

Abgesetzt

6 Beratung und Beschlussfassung tiber die Einleitung einer UEP im
Zusammenhang mit der Anderung des Flichenwidmungsplanes auf Gst.
Nr. 169/1

Der Vorsitzende Biirgermeister Gerhard Lucian bringt vor, dass betreffend Grundstiick Gst. Nr. 169/1 ein
Umwidmungsantrag zur Errichtung eines Mitarbeiterwohngebiudes vorliegt. Dipl. Ing. Andreas Falch
erklirt, dass auf dem Grundstiick Gst. Nr. 169/1 ein Wirtschaftsgebiude mit Wohneinheiten auf Freifliche
Landwirtschaftsgebiet besteht und oberhalb dieses Gebiudes vorgesehen ist ein Mitarbeiterwohngebiude
zu errichten. Aufgrund des rechtsgiiltigen Flichenwidmungsplanes der Gemeinde Lech ergibt sich, dass
das vorgesehene Mitarbeiterwohngebiude nicht unmittelbar an der Siedlungsgrenze der im rdumlichen
Entwicklungsplan ausgewiesenen Siedlungsgrenze errichtet wird, sondern aufierhalb der Siedlungsgrenze
und somit aufgrund der vorgesehenen Sondergebietswidmung eine Umwelterheblichkeitspriifung erfor-
derlich wird. In diesem Zusammenhang wurde bereits ein Entwuirf fiir einen Projektsicherungsvertrag
erarbeitet, welchem der Antragssteller bereits zugestimmt hat. Fiir die Umsetzung des geplanten Projektes
sind eine Anderung des Flichenwidmungsplanes und die Erlassung eines Teilbebauungsplanes erforder-
lich. Da es sich bei diesem Projekt um ein Projekt aufierhalb des Siedlungsrandes handelt, muss vor Auflage
des Entwurfes fiir die Umwidmung eine Umwelterheblichkeitspriifung durchgefiihrt werden. Wenn das
Ergebnis des Umwelterheblichkeitspriifungsverfahrens vorliegt kann dies in den Erlauterungsbericht der
Umdwidmung eingearbeitet werden. Zur Einleitung der Umwelterheblichkeitspriifung sind der Umwelt-
behorde die entsprechenden Unterlagen vorzulegen.

Uber eine Frage von Dr. Gregor Hoch erklirt Dipl. Ing. Andreas Falch, dass die Siedlungsgrenze im verord-
neten riumlichen Entwicklungsplan der Gemeinde Lech entlang der Grenze des gewidmeten Baulandes
bezichungsweise Bauerwartungslandes im gesamten Gemeindegebiet ausgewiesen ist. Im vorliegenden Fall
besteht die Situation, dass aulerhalb der gewidmeten Baufliche ein Bestand in Freifliche Landwirtschafts-
gebiet vorliegt. In der erarbeiteten Richtlinie wurde formuliert, dass das umzuwidmende Grundstiick fiir
Mitarbeiterwohnungen angrenzend an den Siedlungsrand beziehungsweise méglichst nah am Siedlungs-
rand sein sollte. Dipl. Ing. Andreas Falch erklirt, dass das verfahrensgegenstindliche Projekt mit diesem
standort jedenfalls raumplanungsfachlich argumentierbar ist, da das geplante Projekt unmittelbar an das
Siedlungsgefiige mit dem bestehenden Wirtschaftsgebiude angrenzt.



Uber eine Frage wird erklirt, dass bei einer Umwelterheblichkeitspriifung von der Umweltbehorde die
entsprechenden Sachverstindigengutachten eingeholt werden um dann einen Bericht hinsichtlich Um-
welterheblichkeit erstellen zu kénnen.

Gemeinderat Wolfgang Huber bringt vor, dass diese Angelegenheit im Raumplanungsausschuss behandelt
und genau angeschaut wurde und man hier kein Prijudiz geschaffen hat. In diesem Zusammenhang wird
auf die Diskussion zum Tagesordnungspunkt 2 verwiesen und festgehalten, dass die Richtlinien fiir Mitar-
beiterwohnungen am Siedlungsrand entsprechend anzupassen sind.

Uber cine Frage wird erklirt, dass die Durchfithrung einer Umwelterheblichkeitspriifung eine gesetzliche
Vorgabe ist. Es wird erklirt, dass nach der Kundmachung der Novellierung des Raumplanungsgesetzes die
Unterlagen fiir die Umwidmung erarbeitet wurden und im Zusammenhang mit der dazu erforderlichen
Grundlagenforschung sich herausgestellt hat, dass fiir dieses Umwidmungsverfahren auf Grund der gesetz-
lichen Bestimmungen eine Umwelterheblichkeitspriifung erforderlich ist. Mit dem Beschluss zur Einlei-
tung des Umwelterheblichkeitspriifungverfahrens wird seitens der Gemeindevertretung das Commitment
hergestellt, dass diese Umwidmung gewollt ist. Ansonsten wird die Umwelterheblichkeitspriifung nicht
eingeleitet.

Uber ein Frage von Mag. Thomas Eggler erklirt Dipl. Ing. Andreas Falch, dass in Abarbeitung des Wid-
mungsverfahrens und im Hinblick auf die Grundlagenforschung zu den vorgesehenen Anderungen des
Flichenwidmungsplanes die Frage der Umwelterheblichkeitspriifung aufgeworfen wurde. Dipl. Ing. Flo-
rian Lehner erginzt, dass fiir die Einleitung der UEP der Umweltbehérde die zur geplanten Anderung des
Flichenwidmungsplanes entsprechenden Planuntetlagen vorzulegen sind.

Nach eingehender Diskussion beschliefit die Gemeindevertretung einstimmig im Zusammenhang mit der
geplanten Anderung des Flichenwidmungsplanes auf Gst. Nr. 169/1 die Umwelterheblichkeitspriifung
einzuleiten.

In diesem Zusammenhang regt Mag. Thomas Eggler an die entsprechenden Unterlagen in das Programm
Session zu stellen.

7 Beratung und Beschlussfassung tiber die Anderung des
Flichenwidmungsplanes zur Umwidmung von Teilflichen der Gst. Nrn.
858, 80/1, 80/10 und 80/14
Es wird vorgebracht, dass der von der Gemeindevertretung Lech in der Sitzung vom 8. Janner 2024 beschlos-
sene Entwurf iiber eine Anderung des Flichenwidmungsplanes der Gemeinde Lech tiber die Umwidmung
von Teilflichen der Grundstiicke Gst. Nrn. 858, 80/1, 80/10 und 80/14 GB Lech gemif§ Plan der Gemeinde
Lech vom 22.12.2023, Plannr. 031-2/2024 01 FW, 4 Wochen auf der Homepage der Gemeinde Lech verdffent-
licht und wihrend der Zeit der Veréffentlichung im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht aufgelegt
wurde. Wihrend der Auflagefrist wurden keine Stellungnahmen bzw. Anderungsvorschlige zum Entwurf
eingebracht.

Die Gemeindevertretung beschlieft einstimmig die Anderung des Flichenwidmungsplanes der Gemeinde
Lech iiber die Umwidmung von Teilflichen der Grundstiicke Gst. Nrn. 858, 80/1, 80/10 und 80/14 GB Lech
gemifs Plan der Gemeinde Lech vom 22.12.2023, Plannr. 031-2/2024 01 FW, zu genchmigen.

8 Berichte
Es werden keine Berichte abgegeben.



9 Allfilliges

Peter Scrievener bringt vor, dass man Dipl. Ing. Andreas Falch mitteilen sollte, dass man die Bauwerber
{iber bestimmte Dinge wie beispielsweise Erforderlichkeit einer Umwelterheblichkeitspriifung rechtzeitig
informieren sollte.

Dr. Gregor Hoch bringt vor, dass er in letzter Zeit im Bauamt einige Abklirungen zu treffen gehabt hat und
dazu in kiirzester Zeit kompetente Antworten bekommen hat. Er bedankt sich dafiir und erklire, dass dies
genau das ist, was sich ein Biirger von einer Behorde erwartet.

Dr. Gregor Hoch ersucht, dass die Termine der Gemeindevertretungssitzung ins Programm Session ge-
stellt werden sollten.

Clemens Walch bringt vor, dass am 19. oder 20. Mirz 2024 eine Sitzung des Verkehrsausschusses stattfindet
wobei auch das Thema Schulplatz behandelt werden soll. Er ersucht, dass im Bereich der neuen Gebiude
Lechwelten und Dorfhus aufgeriumt werden sollte.

Clemens Walch bringt vor, dass es fiir ihn unerklirlich ist, dass Mag. Jutta Dieing aus einer vertraulichen
Sitzung eine Person, die in dieser Sitzung genannt wurde, angesprochen hat.

Gemif § 47 Abs. 5 Gemeindegesetz steht es den Gemeindevertretern:innen frei, wegen Unrichtigkeit oder
Unvollstindigkeit der Verhandlungsschrift miindlich oder schriftlich, spitestens in der nichsten Sitzung
Einwendungen zu erheben, woriiber in dieser Sitzung zu beschlieen wire. Werden keine Einwendungen
erhoben, gilt die Verhandlungsschrift als genehmigt.

Ende der Sitzung: 21:10 Uhr

Biirge efstet
Gerhard Lucian



